ODVJETNICKI URED ADRESA: HR-10020 Zagreb, Ivana Sibla 15

/ X E-MAIL: odvjetnik.pataca@gmail.com

Ly VA MARIO PATACA IBAN: HR2723400091160582821
MOB: +385 99 590 6535

OPCINSKI SUD UNOVOM ZAGREBU
Turinina 3
10010 Zagreb

TUZITEL]J-
PREDLAGATELJ OSIGURANJA: STJEPAN GRUBESA, OIB: 91825041898, Zagrebacka 24,

Piskorevci, kojeg zastupa Mario Pataca, odvjetnik u
Zagrebu, Ivana Sibla 15

TUZENICI-
PROTIVNICI OSIGURANJA: I. Silvije Balazinec, OIB: 82868984798,
Odra, Grad Zagreb, Ivana Lackovic¢a Croate 3

II. Nekretnine Outlet j.d.o.0., OIB: 58627462936,
Odra, Grad Zagreb, Odranska zavrtnica 47

RADI: naknade Stete/povrata dvostruke kapare/isplate
VPS: I.TZ - 10.020,57 EUR/75.500,00 kn
II. TZ - 20.041,14 EUR/151.000,00 kn

TUZBA
S
PRIJEDLOGOM ZA ODREPIVANJE PRIVREMENE MJERE

3x, punomod, prilozi

L. Dana 27.04.2022. godine trgovacko drustvo Repetitos Nikola j.d.o.o kao vlasnik
nekretnine, sacinilo je Izjavu prema kojoj se stan oznake S2 na adresi Odranska zavrtnica 47-
49, Odra, sagraden na k¢. br. 396/2, k.o. Odra, E-2 moze prodati osobi koju odredi I. tuZenik.
Na temelju navedene izjave tuzitelj je pristupio postupku kupoprodaje nekretnine od
prodavatelja.

Dokaz: Izjava od 27.04.2022. godine.

IL. Dana 04.05.2022. godine tuzitelj i I. tuzenik zakljucili su Predugovor o kupoprodaji
nekretnine kojim se Prodavatelj obvezao prodati, a Kupac ovdje tuzitelj kupiti nekretninu
upisanu u zk.ul. 396/2, k.o. 25596 Odra, oznacena kao zk¢. br. 5119/5, ZGRADA M]EéOVITE
UPORABE BR 47 49 U ULICI ODRANSKA ZAVRTNICA 47 49 ukupne povrsine 264 m2,
povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine 7. Suvlasni¢ki dio 585/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2) povezano s vlasnistvom trosobnog stana u visokom prizemlju zgrade,
redni broj iz tabele udjela 7, oznaka stana i spremista u podrumu SP2 ukupne povrsine 62,25.


mailto:odvjetnik.pataca@gmail.com

Kupoprodajna cijena ugovorena je u iznosu od 100.000,00 EUR-a, a tuZitelj je odmah
na ime kapare isplatio iznos od 10.000,00 EUR-a prema broju rac¢una iz ugovora IBAN:
HR1024020061100928605, a ¢iji primitak je I. tuzenik potvrdio svojim potpisom.

Nastavno, dana 13.05.2022. godine tuZitelj i I. tuZenik zakljucili su Aneks Predugovora
o kupoprodaji nekretnine kojim mijenjaju opis nekretnine iz ¢lanka 1. Predugovora na nacin
na opis nekretnine glasi: k& br. 396/2, ODRA, ODRANSKA ZAVRTNICA, DVORISTE
povrsine 632 m2, ZGRADA M]EéOVITE UPORABE BR. 47, 49 povrsine 264 m2, odnosno
ukupno 896 m2, povezano s vlasnistvo posebnog dijela nekretnine i to: suvlasnicki dio
858/10000, STAN oznake S2 u prizemlju koji se sastoji od hodnika, sobe 1, sobe 2, kupaonice,
kuhinje s blagovaonicom i dnevnog boravka povrsine 65,25 m2, s loggiom povrsine 1,60 m2 i
pripatcima: spremistem oznake SP2 u podrumu povrsine 5,08 m2 i parkirnim mjestom oznake
PM2 na parceli povrsine 12,50 m2, u grafickom dijelu elaborata sve ozna¢eno plavom bojom,
upisan u zk. ul. 25596, E-2, k.o. Odra pri Opé¢inskom sudu u Novom Zagrebu.

U navedenom Aneksu, I. tuZenik je potvrdio primitak iznosa kapare od 10.000,00 EUR
isplacen na racun HR1024020061100928605 kod Erste bank d.d. dok se preostali iznos
kupoprodajne cijene trebao isplatiti na ra¢un HR9723400091110814450 kod PBZ d.d.

Iz Detalja transakcije o pla¢anju, razvidno je kako poslovni ra¢un iz Predugovora i
Aneksa ugovora na koji je uplacen iznos kapare, pripada II. tuZeniku odnosno trgovackom
drustvu Nekretnine Outlet j.d.o.0. ¢iji je raniji direktor bio I. tuZenik. Sukladno takvim
utvrdenjima, dana 02.06.2022. godine, I. tuzenik je sacinio Izjavu, broj: OV-3853/2022, kojom
potvrduje da je primio kaparu u iznosu od 10.000,00 EUR-a.

Dokaz: Predugovor o kupoprodaji nekretnine od 04.05.2022. godine, OV-8515/2022.
Detalji transakcije Privredne banke Zagreb d.d. od 04.05.2022. godine,
Saslu$anje stranaka,

Prema potrebi grafolosko vjestacenje,

Prema potrebi financijsko-knjigovodstveno vjestacenje,

Aneks Predugovora o kupoprodaji nekretnine od 13.05.2022. godine,
OV-3316/2022,

povijesni izvadak iz sudskog registra za Nekretnine outlet j.d.o.o.
Izjava od 02.06.2022. godine, OV3853/2022.,

oc¢ekivano priznanje I. i II. tuZenika,

saslusanje svjedoka,

Prema potrebi i drugi dokazi.

III.  Medutim, dana 18.05.2022. godine, u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, k.o. Odra, zk.ul. 25596, E-2, za navedenu nekretninu, upisana je zabiljezba spora,
broj :’Z-13766 /2022: ,,ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA POSL.BR.P-439/22 ZAPRIMLJENA KOD
OPCINSKOG SUDA UNOVOM ZAGREBU DANA 18.05.2022, tuZzitelja Lisec Milivoja, OIB:
85025028649, iz Kralja Tomislava 31, Gradiéi, Velika Gorica”

Uvidom u navedeni predmet, tuZitelj je utvrdio da se radi o tuzbi za utvrdenje prava
vlasnistva treée osobe (Milivoja Liseca), a $to prema c¢lanku 430. Zakona o obveznim
odnosima predstavlja pravni nedostatak na stvari.

Odredbama ¢lanka 430. Zakona o obveznim odnosima propisano je:, prodavatelj
odgovara ako na prodanoj stvari postoji neko pravo trecega koje iskljucuje, umanjuje ili ogranicuje
kupcevo pravo, a o cijem postojanju kupac nije obavijesten, niti je pristao uzeti stvar opterecenu tim
pravom.” Buduéi da su I. i IL. tuZenik prouzrodili stetu tuzitelju, duzni su je naknaditi sukladno
odredbama ¢lanka 1045. i 1046. Zakona o obveznim odnosima.



Takoder, prema ¢lanku 1111. stavak 1. ZOO-a ,kad dio imovine neke osobe na bilo koji
nacin prijede u imovinu druge osobe, a taj prijelaz nema osnove u nekom pravnom poslu, odluci suda,
odnosno druge nadlezne vlasti ili zakonu, stjecatelj je duzan vratiti ga, odnosno, ako to nije moguce,
naknaditi vrijednost postignute koristi”. Sukladno stavku 3. istog ¢lanka , obveza vracanja, odnosno
nadoknade vrijednosti nastaje i kad se nesto primi s obzirom na osnovu koja se nije ostvarila ili koja je
kasnije otpala”. Prema ¢l. 1115. ZOO-a ,, Kad se vraca ono sto je steCeno bez osnove, moraju se vratiti
plodovi i platiti zatezne kamate, i to, ako je stjecatelj neposten od dana stjecanja, a inace od dana
podnosenja zahtjeva”.

Slijedom navedenog, bududi da su nakon zaklju¢enja predugovora o kupoprodaji
nastupile takve okolnosti koje iskljuc¢uju tuZiteljevo pravo, a o ¢emu tuzitelj nije obavijesten
niti je pristao uzeti takvu stvar, tuZitelj i I. tuZenik su dana 29.06.2022. godine raskinuli
predugovor zbog pravnog nedostatka na stvari.

Takoder, tuZitelj je putem punomoc¢nika, Hrvoja Grubese, odvjetnika u Osijeku, I.
tuzeniku dana 07.07.2022. godine poslao dopis kojim raskida Predugovor o kupoprodaji
nekretnine te postavlja zahtjev za povratom uplacéene kapare u iznosu od 75.500,00 kn,
medutim do dana pisanja ove tuzbe, I. tuZenik nije vratio tuZitelju navedeni iznos novca.

Dokaz: priklop ovosudnog spisa, poslovni broj: P-439/2022,
Uvid u zk.ul. 25596-, E-2, k.o. Odra,
Raskid predugovora od 29.06.2022. godine,
Dopis od 07.07.2022. godine.

Skrece se pozornost Naslovnom sudu kako je u tijeku obnove zemljisnih knjiga, zk.ul.
25591, 7. suvlasnicki dio 858/1000, E-2, k.o. Odra, teretno otpisan u novi zemljisno knjizni
ulozak, zk.ul. 6901, 2. suvlasni¢ki dio 858/1000 E-2, k.o. Odra Nova.

Dokaz: povijesni zk. izvadak za zk.ul. 25596, E-2, k.o. Odra,
zk. izvadak za zk.ul. 6901, E-2, K.o. Odra Nova.

IV.  Ukoliko Naslovni sud ne nade osnovanim tuzbeni zahtjev Ad/I, tada tuZitelj zahtjeva
povrat kapare u dvostrukom iznosu kako je ugovoreno u Predugovoru i Aneksu predugovora.

Odredbama ¢lanka 307. Zakona o obveznim odnosima propisano je ,kad je uz kaparu
ugovoreno pravo da se odustane od ugovora, onda se kapara smatra odustatninom i svaka strana moZe
odustati od ugovora. U tom slucaju, ako odustane strana koja je dala kaparu, gubi je, a ako odustane
strana koja je kaparu primila, vraca je u dvostrukom iznosu.”

V. Zaklju¢no, niti nakon odvjetni¢kog dopisa niti nakon brojnih zahtjeva za povratom
kapare tijekom telefonskih razgovora kao i putem aplikacije WhatsApp, L. i IL. tuZenik novéani
iznos od 75.500,00 kn/151.000,00 kn jo$ uvijek nisu vratili tuzitelju. Tuzitelj i I. tuZzenik
nekoliko su se puta sastajali na okolnost povrata upla¢enog novca, medutim I. tuzenik nije
udovoljio njegovom zahtjevu.

Dokaz: whatsapp korespondencija izmedu tuzitelja i I. tuZenika,
saslusanje stranaka.

VI.  Slijedom svega navedenog, tuzitelj predlaze Naslovhom sudu nakon provedenog
dokaznog postupka donijeti sljedecu:



PRESUDU

I. NalaZe se I. tuZeniku Silvije Balazinec, OIB: 82868984798, Odra, Grad Zagreb, Ivana
Lackovic¢a Croate 3 i II. tuzeniku Nekretnine Outlet j.d.o.0., OIB: 58627462936, Odra, Grad
Zagreb, Odranska zavrtnica 47, solidarno isplatiti tuzitelju Stjepan Grubesa, OIB: 91825041898,
Piskorevci, Zagrebacka 24, iznos od 10.020,57 EUR/75.500,00 kn zajedno sa zateznom
kamatom koja tece od 30.06.2022. godine do 31. prosinca 2022. godine po stopi koja se odreduje
za svako polugodiste uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanje kredita odobrenih na
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunate za referentno
razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za 3 (tri) postotna poena, a od 1. sije¢nja 2023.
godine pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem kamatne stope
koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista za tri
postotna poena, sve u roku od 15 dana.

II. NalaZze se I. tuZeniku Silvije Balazinec, OIB: 82868984798, Odra, Grad Zagreb, Ivana
Lackovic¢a Croate 3 i II. tuzeniku Nekretnine Outlet j.d.o.0., OIB: 58627462936, Odra, Grad
Zagreb, Odranska zavrtnica 47, solidarno naknaditi tuZitelju Stjepan Grubesa, OIB:
91825041898, Piskorevci, Zagrebacka 24, troskove parni¢nog postupka, zajedno sa zateznim
kamatama od dana donosenja presude pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste, uvecanjem kamatne stope koju je Europska sredi$nja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana
tekuceg polugodista za tri postotna poena, sve u roku od 15 dana.

Ukoliko Naslovni sud ne nade osnovanim tuZbeni zahtjev Ad/l, tada tuZitelj predlaZe
Naslovnom sudu nakon provedenog dokaznog postupka donijeti sljedecu:

PRESUDU

I. NalaZze se 1. tuzeniku Silvije Balazinec, OIB: 82868984798, Odra, Grad Zagreb, Ivana
Lackovica Croate 3 i II. tuzeniku Nekretnine Outlet j.d.o.o., OIB: 58627462936, Odra, Grad
Zagreb, Odranska zavritnica 47, solidarno isplatiti tuZitelju Stjepan Grubesa, OIB: 91825041898,
Piskorevci, Zagrebacka 24, iznos od 20.041,14 EUR/151.000,00 kn zajedno sa zateznom
kamatom koja tece od 30.06.2022. godine do 31. prosinca 2022. godine po stopi koja se odreduje
za svako polugodiste uvecanjem prosje¢ne kamatne stope na stanje kredita odobrenih na
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izra¢unate za referentno
razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za 3 (tri) postotna poena, a od 1. sije¢nja 2023.
godine pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem kamatne stope
koju je Europska srediSnja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije
refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista za tri
postotna poena, sve u roku od 15 dana.

II. Nalaze se I tuZeniku Silvije Balazinec, OIB: 82868984798, Odra, Grad Zagreb, Ivana
Lackovi¢a Croate 3 i II. tuzeniku Nekretnine Outlet j.d.o.0., OIB: 58627462936, Odra, Grad
Zagreb, Odranska zavrtnica 47, solidarno naknaditi tuzitelju Stjepan Grubesa, OIB:
91825041898, Piskorevci, Zagrebacka 24, troskove parni¢nog postupka, zajedno sa zateznim
kamatama od dana donoSenja presude pa do isplate po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste, uvecanjem kamatne stope koju je Europska sredi$nja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog kalendarskog dana
tekuceg polugodista za tri postotna poena, sve u roku od 15 dana.

PRIVREMENA MJERA
RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE



Protivnici osiguranja nemaju namjeru ispuniti svoju obvezu, a sto je razvidno iz
dokaznih prijedloga dostavljenih uz tuzbu.

U skladu s ¢lankom 344., stavak 1. Ovrénog zakona (dalje: OZ), radi osiguranja novcane
trazbine moZe se odrediti privremena mjera ako predlagatelj osiguranja ispuni opcu
pretpostavku, odnosno u¢ini vjerojatnim postojanje svoje trazbine, te posebnu pretpostavku,
opasnost da ¢e bez takve mjere protivnik osiguranja sprijeciti ili znatno oteZati naplatu
trazbine time $to ¢e svoju imovinu otuditi, prikriti ili na drugi nacin njome raspolagati.
Predlagatelj osiguranja ne mora dokazivati opasnost iz stavka 1. ovoga ¢lanka ako ucini
vjerojatnim da bi predloZenom mjerom protivnik osiguranja pretrpio samo neznatnu Stetu.

Predlagatelj osiguranja, a sukladno materijalnoj dokumentaciji koja prilezi spisu, ima
prema protivnicima osiguranja novcéanu trazbinu, dakle, predlagatelj osiguranja ucinio je
vjerojatnim postojanje svoje trazbine - prava na isplatu trazenog iznosa.

Protivnici osiguranja, svaki su u 1/20 dijela suvlasnici nekretnine, oznac¢ene kao k¢. br.
2578/6, ZAVRTNICA, PUT povrsine 433 m2, upisano u zk.ul. 6779, k.o. Odra Nova pri
Opéinskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb. U
zemljisnoknjiznom ulosku ve¢ ranije su upisane hipoteke i to na iznos od 5.100.000,00 EUR te
na iznos 104.067,32 kn, dakle protivnici osiguranja bi ovom privremenom mjerom pretrpjeli
samo neznatnu Stetu.

Dokaz: zk. izvadak za zk.ul. 6779, k.o. Odra Nova.

Bududi da je nekretnina u suvlasnistvu L. i II. protivnika osiguranja ve¢ opterecena
zaloZznim pravima u viSestruko veéim iznosima, apsolutno je svrsishodno da se odredi
predmetna mjera osiguranja, ako nista drugo barem radi izjednac¢avanja pozicije predlagatelja
osiguranja i I. i II. protivnika osiguranja, koja je trenutno nejednaka i narusena, a protivnici
osiguranja bi time pretrpjeli samo neznatnu Stetu.

Slijedom navedenog, bududi su se ostvarile opce i posebne pretpostavke za osiguranje
novcane trazbine, predlaZze se Naslovnom sudu donijeti sljedece:

RJESENJE

1. Radi osiguranja novcane trazbine predlagatelja osiguranja prema I. i II. protivniku
osiguranja u iznosu od 10.020,57 EUR/75.500,00 kn zajedno sa zateznim kamatama koje teku
od 30.06.2022. godine pa do 31. prosinca 2022. godine po stopi koja se odreduje za svako
polugodiste uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanje kredita odobrenih na razdoblje
dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drus$tvima izra¢unate za referentno razdoblje
koje prethodi teku¢em polugodistu za 3 (tri) postotna poena, a od 1. sije¢nja 2023. godine pa
do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem kamatne stope koju je
Europska sredi$nja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje
je obavila prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista za tri postotna poena,

kao i radi tro$kova postupka osiguranja, uvecanih za pripadajuc¢u zateznu kamatu,
koja tece od dana dono$enja predmetnog rjeSenja o osiguranju pa do dana konacne isplate, po
stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem kamatne stope koju je Europska
sredi$nja banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila
prije prvog kalendarskog dana tekuceg polugodista za tri postotna poena, odreduje se

PRIVREMENA MJERA



2. Zabranjuje se 1. protivniku osiguranja Silvije BalaZinec, OIB: 82868984798, Odra, Grad
Zagreb, Ivana Lackovi¢a Croate 3, da otudi ili optereti 1/20 suvlasnickog dijela nekretnine
oznacene kao k¢. br. 2578/6, ZAVRTNICA, PUT povrsine 433 m2, upisano u zk.ul. 6779, k.o.
Odra Nova pri Opéinskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb.

3. Zabranjuje se II. protivniku osiguranja Nekretnine Outlet j.d.o.o., OIB: 58627462936,
Odra, Grad Zagreb, Odranska zavrtnica 47, da otudi ili optereti 1/20 suvlasnic¢kog dijela
nekretnine oznacene kao k¢. br. 2578 /6, ZAVRTNICA, PUT povrsine 433 m2, upisano u zk.ul.
6779, k.o. Odra Nova pri Opéinskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljisSnoknjizni odjel Novi
Zagreb.

4. Zabiljezbu privremene mjere iz tocke 1. i tocke 2. ovog RjeSenja, provest ce
Zemljisnoknjizni odjel Opcinskog suda u Novom Zagrebu s tim da se zabrana smatra
provedenom dostavom zemljiSnoknjiznom odjelu.

5. Ova privremena mjera ostaje na snazi do pravomoénog okoncanja ovog parni¢nog
postupka.
6. NalaZe se protivnicima osiguranja da predlagatelju osiguranja, solidarno naknade

trosak ovog postupka osiguranja, uvecanih za pripadajuc¢u zateznu kamatu, koja tece na isti
iznos od dana dono$enja predmetnog rjeSenja o osiguranju do dana konacne isplate, po stopi
koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem kamatne stope koju je Europska sredisnja
banka primijenila na svoje posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog
kalendarskog dana tekuceg polugodista za tri postotna poena, u roku od osam dana.,

7. Zalba protiv ove privremene mjere ne odgada njezino izvrienje.

U Zagrebu 17.05.2023. godine. TUZITELJ-PREDLAGATEL] OSIGURANJA
zastupan po:

M a ri O Digitally signed

by Mario Pataca
Date: 2023.05.17

Pata éa 21:55:06 +02'00'

TROSKOVNIK:
- Sastav tuzbe 497,71 EUR
- Sastav privremene mjere 199,08 EUR
- Sudska pristojba na tuzbu i prijedlog 260,30 EUR
UKUPNO: 957,81 EUR



		2023-05-17T21:55:06+0200
	Mario Patača




